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Motto Blauwhoed



A Data & Marketingtheorie



Data tonen dubbele vergrijzing
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Van 6,8 mln naar 9,2 mln huishoudens in 2040 (+ 35%)

Van 1,4 mln naar 3,2 mln 65-plus huishoudens in 2040 (+225%) Van 20% naar 35% 65-plus huishoudens in 2040 (+ 75%)
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WOON: 

▪ Eigen woningbezit senioren sterk gestegen

▪ ‘geen (gepast) aanbod’ reden om nog niet te verhuizen

➢ Mits juiste aanbod willen ook zij verhuizen!

Kadaster: 

kopers tussen de 60 en 70 jaar kopen de meeste 
nieuwbouw (15% versus 12% overall)

Data geven inzicht: Senioren verhuizen wél, mits…



Data: de vraag is divers

▪ Diversiteit aan leefstijlen / oriëntaties

▪ Zowel gestapeld als grondgebonden

▪ Zowel stedelijk als randstedelijk en landelijk

▪ Betaalbaar? – moet passen bij hun portemonnee!

− Vaker koop dan huur!

Bron: SpringCo i.s.m. Platform31



Inspelen op behoeften (latent vraag)

Senioren hebben een 
dak boven hun hoofd 
→ op zoek naar pull- 
i.p.v. pushfactoren

Piramide van Maslow



Pull-strategie als vertrekpunt

• Senioren: zoeken een ‘thuis’ i.p.v. een ‘huis’

• Neem doelgroep vanaf begin mee: 
ze hebben tijd nodig om ‘hun zolder op te ruimen’

• Verleiding is ‘key’

• Co-creatie
• Draagvlak
• Ambassadeurs
• Eigenaarschap 



B De Praktijk



Bleiswijk De Zwanenbloem

Echt luisteren!

Initiatiefnemer: Collectief Particulier Initiatief

Architect:   De Zwarte Hond

Ontwikkeling: 2010- 2016  

Producten:   28 VS en 24 MD 
koopappartementen

Meer info:  

www.blauwhoed.nl/project/de-zwanenbloem-i-ii

“Het enthousiasme en de openheid waarmee 

Blauwhoed het proces begeleidde, werkte aanstekelijk. 

We voelden ons erg betrokken en verbonden.”



Blauwhoed organiseerde voor geïnteresseerden een bezoek 

aan de woningen in plan De Oever in Berkel & Rodenrijs. 

Oriënteren bij je ‘peers’



Conceptontwikkeling in co-creatie

Initiatief Blauwhoed i.s.m. Beyond Now

Periode 2014-2020

Ontwerp Inbo

Programma 25 MDK bungalows, lounge/huiskamer, 

10 MDH, 50 MDK en 4 VSK appartementen

Nederlands eerste woon- en leefbuurt voor actieve senioren 

volgens de principes van Senior Smart Living 

Senior Smart Living is ontwikkeld vanuit de kernwaarden: 

verbinden, genieten, ontplooien…..leven! 

“Geïnteresseerden hebben zelf 

vorm gegeven aan het concept”

Schiedam, Parkentree



Tijdlijn co-creatie ParkEntree



Ervaringen van bewoners ParkEntree

Empty nesters Doorstroming

“Wij zijn niet van de geraniums en 
van zappen houden we ook niet”

“Wij zijn echt voor de plus gegaan, 
voor de toegevoegde waarde van een 

gemeenschappelijke ruimte”

“We werken allebei nog, maar dat zal toch 
een keer ophouden. Het is dan heel prettig 
om andere mensen om je heen te hebben.”



Pijnacker, Casa Vita

▪  

 “Wonen met jonge mensen houdt mij ook jong. 

Was bang dat er alleen maar ‘oudjes’ zouden komen wonen.” 

Tender – uitwerking in cocreatie

Community: 101 appartementen

71 senioren woningen (43 koop én 18 sociale huur) 

29 starters eenheden: 14 BK en 15 SH

11 overig: 10 MDK, 1 MDH

Architecten: KOW en Urban Synergie

Partner: welzijnsorganisatie SWOP

Collectief:  

- Huiskamer/lounge

- Collectieve binnentuin

- Collectieve kas in binnentuin



Inspiratie, beleving & draagvlak: off- én online



De praktijk: huiskamer spil in community-vorming
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Bewoners naar leeftijdsklasse

< 30 jaar 30- 50 jaar 50 - 60 jaar 60 - 70 jaar 70 - 85 jaar 85-plus

“De huiskamer heeft tijd  nodig om goed te landen, 
zowel binnen Casa Vita als in bredere verbinding met de wijk.

Dit is een lerend proces, 
waarin we al werkende ontdekken wat wel/niet werkt ” 



Specificaties

Periode 2009-2017

Programma herenhuizen: 51 VSK 

appartementen: 49 VSH en 37 VSK 

basisschool, theater en buurthuis

Ontwerp Groosman, Zecc, Inbo

Integrale transformatie van de monumentale Cereolfabriek

en omgeving. 

Meyster’s Buiten is een nieuwe, levendige buurt in Oog in Al. 

Waar wonen en recreëren hand in hand gaan en hergebruik

en nieuwbouw harmonieus samenkomen. 

Co-creatie was het uitgangspunt in het ontwikkelproces. 

Utrecht, Meyster’s Buiten

”De goede presentaties en het samenspel tussen 

de architecten en ontwikkelaars tijdens 

de woonworkshops gaven ons een goed gevoel” 



Ambassadeurschap

▪ Omwonenden gingen zelf in gesprek met bezwaarmaker, 
bezwaar werd ingetrokken

▪ Ook in crisistijd behaalden we hier een voorspoedige afzet

▪ Ontwikkelen voor marktniches middels marktcontact

Doorstroming! 

▪ Kapitaalkrachtiger gezinnen verhuisden van hun jaren ’30 woning 
(110 m2 gbo) naar de herenhuizen (> 150 m2 gbo)

▪ Senioren verhuisden van hun jaren ‘30 grondgebonden woning 
naar een huur- of koopappartement

De praktijk



HIA – Volgerlanden, Lof&Loof

Specificaties

• Periode 2017-2021

• Programma 39 grondgebonden woningen, 
w.v. 9 bungalows

• Ontwerp Juli Ontwerp

Bijzonderheid:

• Van de ca 90 inschrijvingen was 1/3 empty nester,
zij schreven zich in voor sec de bungalows!

“We hebben bewust voor een bungalow gekozen. 
Met een appartement ben je toch altijd afhankelijk van wat 
andere bewoners willen. 
Dit is echt ons huis, voor mij is die vrijheid heel belangrijk”



1 Bouwen voor de Vraag van Morgen (MVO)

2 Een gezonde(re) business-case!

3 Draagvlak

4 Multiplier-effect: 
niet 1, maar wel 4 huishoudens een passend thuis

Daarom bouwen voor senioren!
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