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Hoge marktdruk in Zuid-Holland, vooral in
MRDH en Leiden

Realisatie loopt achter op
behoefte
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M Provincie Zuid-Holland Behoefte

© Provincie Zuid-Holland Realisatie

Bron: Realisatiecijfers, CBS (2018) en BP prognose, Provincie Zuid-
Holland (2016)
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In beginsel plannen genoeg in periode tot
2025 ....daarna tekorten

Plancapaciteit versus behoefte
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Bron: Planlijst Provincie Zuid-Helland (2017), gecorrigeerd voor realisatiecijfers. Geconfronteerd met BP 2016 prognose.
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Gemiddeld 10 jaar van eerste plan tot
afronden bouw
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Waar zitten de meeste knelpunten?

Kunt u hulp Waar ervaart u knelpunten?
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Kansen: kortere procedures, prioriteren en
sturen

Wat kunt u zelf bijdragen?
12

10
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Dus: versnellen van (de juiste) harde plannen
IS nu nodig

------------------------------------------



Welke harde projecten ziet u als het meest kansrijk © Mentimeter
om voor 2025 maximaal te versnellen?

[ Binckhorsf ] Binckhorst Binckhorst
[ Binckhorst Valkenburg [ Valkenburg
Rijnhaven Stationsomgeving Transformatie project Binkhorst

Wateringen




Welke harde projecten ziet u als het meest kansrijk © Mentimeter
om voor 2025 maximaal te versnellen?

Westlandse zoom Valkenburg ] [ Laakhaven ]
Valkenburg ] [ Binnenstedelijk ] [ Stougjesdijk post ]
Valkenburg Laakhaven [ Stadshagen Rdam ]




Welke harde projecten ziet u als het meest kansrijk © Mentimeter
om voor 2025 maximaal te versnellen?

[ Laakhaven ] [ Liermolen ] [ Feyenoord ]
[ Schieoevers ] Stationsomgeving Eerste deel CID
[ Lokaties nabij stations/hov ] [ Stadshart lage zijde ] [ Torenstee ]




Welke harde projecten ziet u als het meest kansrijk © Mentimeter
om voor 2025 maximaal te versnellen?

Gravendeel west Meewerkkracht van de Genoeg betaalbare
provincie bouwcapacitet

Onderhandelingen versnellen
Prioriteren en capaciteit op Capaciteit gemeenten en
bundelen bouwers
Gesprekstafel grotere hmcbedrijven met \ s N /
provincie gemeente den haag en omliggende
over hoogwaardige circulaire bedrijfslocatie




Wat is er nodig om dit project tot 2025 te versnellen @ Mentimeter

[project + sleutel]?

[ Schieoevers+participatie

[ Helderheid stikstof PAS

Capdaciteit Regelgeving bij transformatie
bouwers/ontwikkelaars/geme versimpelen
enten

Genoeg betaalbare
bouwcapaciteit

Vertrouwen

] [ Bouwcapaciteit

Meenemen van bewoners
Feyenoord City doorlopende
investeringskracht




Wat is er nodig om dit project tot 2025 te versnellen @ Mentimeter

[project + sleutel]?

Capaciteit bouwers

[ Meedenkkracht provincie

Binckhorst + betaalbare koop
en middenkoop

Valkenburg+stoppen met
praten, gewoon doen

[ Mobiliteits oplossingen

Focus en inzet op prioritaire
projecten

Nieuwe manier van
projectontwikkeling

Medewerking hogere
overheden ivm ladder.

Voldoende bouwmaterialen




Wat is er nodig om dit project tot 2025 te versnellen @ Mentimeter
[project + sleutel]?

[ Onrendabele toppen oplossen Duidelijke afspraken ] [ Positieve houding provincie
Continue bouwstroom ] Oplossing PAS In en uitbreiding mogelijk
maken
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Het gaat om benutten bestaand ruimtegebruik en

maximaal vraag-/toekomstgericht bouwen

Thema’s die u belangrijk vindt

Spreiding (sociale) doelgroepen H ﬁ

Betaalbaarheid en beschikbaarheid | P |
Verbeteren participatie | NG R |
Bevorderen flexwonen P |

m Belangrijk
Bevorderen duurzaam middensegment D | - | Heel belangrijk
'y ~
Vraag- en toekomstgericht bouwen F \
Maximaal benutten bestaand ruimtegebruik E"
b
Bouwcapaciteit en strategisch gedrag H
2 4 B 8 10 12 14 16

Bron: Enquéte genodigden werksessies, Stec Groep (2019).



Welke thema's vindt u belangrijk?

Spreiding (sociale)
doelgroepen

Betaalbaarheid en
beschikbaarheid

Verbeteren
participatie

Bouwcapaciteit en
strategisch gedrag

Bevorderen
flexwonen

Maximaal benutten
bestaand
ruimtegebruik

Vraag- en
toekomstgericht
bouwen

Bevorderen
duurzaam
middensegment

£ Mentimeter



Welk thema ontbreekt in de lijst?

package deals

doorstroming

levensloopbestendig

betaalbare koop herverkavelingsopties grondposities
samenhang mobiliteit vitaliteit landelijk geb bestaande voorraad
bundelen bouwstromen woondeal met ontwikkelaar klimaatbestendigheid
programmeringssystematiek samenwerking provincie

duurzame mobiliteit @

speculatie

kapitaalstromen

corporatie

energletran5|t|e

meer lange termijnplannin

lokale behoefte InveSterlngen COrporthe

menging organiseren

deals met flex wbp
kostenbeheersing

ruimte bieden

financiéle positie corpor

te grotestapelingambities
meer menskracht materiaal
hoe mengen wonen werken

urgentie stakeholders
kleiner en goeskoper

macro economisch

nu binnenstedelijk benutt

eensgezinde stakeholders
fin cap wooncorporaties

iInvesteringscap corpor

urgentie vs belangen

net buiten bsg bouw
meedenken

flexwonen

buitenstedelijke plqnnen

in en uitbreiding

grondbeleid

£ Mentimeter

& 43
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Verdieping op de thema’s
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1. Bouwcapaciteit en strategisch gedrag

* Financiéle haalbaarheid
projecten onder druk

* Nieuwbouwwoningen steeds
duurder

* Prikkel om te bouwen
verdwijnt
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Stijgende bouw- en
aanbestedingskosten
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— A anbestedingsindex Bouwkostenindex

Bron: Bouwkostenkompas (2019)
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Hoe kan bouwefficiéntie bevorderd worden? I Mentimeter

Gezamenlijke keuzes maken Zekerheid bieden Anterieur overeenkomen dat
ook geproduceerd wordt

Meer prefab voor kortere Flex wonen i )

doorlooptijd Sneller innovaties
bouwtechnieken

Continuiteit garanderen

[ Prioriteren in plannen

Flex wonen
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Hoe kan bouwefficiéntie bevorderd worden? I Mentimeter

Samen met ontwikkelaars Grotere meerjarige deals met Prioriteren
prioriteren en afstemmen conceptwoningen

Keuzes maken vraagt
Focus prioriteit geven Innovatieve bouwconcepten bestuurlijke durf

Goede bouwers aantrekken: Ontwikkelaars en gemeenten Processen parallel schakelen
arbeidsmigranten omarmen maken samen bouwagenda ipv opvolgend
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Hoe kan bouwefficiéntie bevorderd worden? I Mentimeter

Transparantie in Integrale afweging van eisen Tiny houses
gemeentelijke ambities

Woonbehoefte (grootste Focus op nieuwbouwprojecten
Prioritering op basis van tekorten) en die komende 5 jaar gebouwd
actuele marktvraag leefbaarheidopgaven voorop kunnen worden

stellen

Afspraken over continue
bouwstroom




Prioriteren is een belangrijke sleutel om te komen tot versnelling met B Mentimeter
huidige bouwcapaciteit. Hoe wilt u dit invullen?

Lokaal metontwikkelaars: Nieuwe deals vraagt Package deals
bouwberaad overheden met durfl!!

Gezamenlijke ambitie Gezamenlijke afspraken
uitspreken met relevante
stakeholders

] [ Lokaal maatwerk

Meer ruimte voor tijdelijke
In samenwerking keuzes locaties
maken

Focus op meest kansrijke
projecten




Prioriteren is een belangrijke sleutel om te komen tot versnelling met

£ Mentimeter

huidige bouwcapaciteit. Hoe wilt u dit invullen?

Zoet en zuur combineren
(verevening)

Pilotprojecten met versnelde
procedures

Prioriteer OV-locaties

Langjarige ontwikkeldeals met
de markt sluiten op grotere
ontwikkellocaties

Inzet op kansrijke projecten
met omvang

Capaciteit inzetten op
planuitwerking ipv
onderhandeling

15



Wat is er nodig om tot vergroting van de @ Mentimeter
bouwcapaciteit te komen?

Focus Opleiding Continuiteit bouwvolume
garanderen
Handjes op de werkvloer en bij Innovatie i )
voorwerk Vakopleidingen met
baangarantie
Meer prefab
Plannen beter op elkaar
afstemmen. Bouwstroom. Beter imago van vakmensen




Wat is er nodig om tot vergroting van de @ Mentimeter
bouwcapaciteit te komen?

Prioriteren in combi met Samenhang Investering OV Innovatie toepassen
energietransitie
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2. Vraag- en toekomstgericht bouwen:
kwalitatieve opgave

65+ doelgroep groeit het hardst
in Zuid-Holland
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Het is nu zaak dat we bouwen, vraaggerichtheid is @ Mentimeter
bijzaak

88%

12%

Eens Oneens

o= 17



Welke kwalitatieve tekorten zijn er in Zuid-Holland?

studenten

appartementen

betaalbaar

middenhuur be hnudeng

tudeluke huisvesting

' -
B, e
' 1]

]
b -:-r_f-:"

betaalbare seniorhuisvest

ge

betaalbaar.suburbaan

een

groen in de buurt
len EF_-E'FuDUT War IrL]L" ]
te weinig appartementen
sociaal in randgemeenten
relatie met leefomgeving

gnedkﬂpe knnpwnmngen

app L|| voorzieningen
starterswoningen
gezinswoning

i 3
i 'l

betaalbaarheid
soclale woningbouw

goed gemengde wijken
transformatie

emengde milieus

appartem met flink balkon

gy, | W __;f_:;-,-. i 1 ;-:' {;: e s, egw inen nabijsteden
- C ﬁ g —— T Bl appartement buitenruimte

ruime betaalbare app

gen

arbeidsmigranten

woningen voor 1- en 2-per

zInswonin

betaalb woningen starters starters woningen

toekomstbestendig
sociale woningboiw

betaalbaar stedelijk
betaalbare woningen
rustlg stedelijk

ruime dppartementen

kleinere woningen

sociale huurwoningen
middensegment

ruime egw

beteengezinswoningen
goedkope koop

senioren

£ Mentimeter

& 47



In de grote steden in de Zuidvleugel zie ik de @ Mentimeter
volgende kwalitatieve tekorten:

mlddenhuur

grnen in r.:le I::uurt betr::c:lbc::re koop

: I '-:1':" stmrtcral I
vrije sectg]nurden g gr:-ed seniorenappartement
middelburg app senioren middeldure huur
tijdelijke huisvesting groen woonmilieu

weinig gezinsappartement groeninde stad I::Eh:::nud_nen middensegment huur
betaalbaar voor gezinnen middelduur
: s boidy middensegment betaalbaar eengezinswoningen
jongerenhuisvesting _ - : :
el : e iy gezinswoning
betaalbaar egw goedkope huur bijz groep

middelduur senioren app
appartementen

= 29



Stelling: we moeten meer bouwen voor de doorstroming. Dus I Mentimeter
lbbouwen voor ouderen, en niet zo zeer voor starters

99%

41%

Eens Oneens

o= 17
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3. Benutten bestaand ruimtegebruik

Tabel: indicatie leegstand vastgoed en transformatiepotentie in provincie Zuid-Holland

Type vastgoed Leegstand (m?) Omzetbaar (afhankelijk van  Aantal woningen (70-80 m?)
locatie en kenmerken pand)
Kantoren 3.048.500 30-40% 12.195 tot 16.260
Winkels 1.027.000 40-50% 5.475 tot 6.845
Bedrijfsruimte _ 4.795.100 10-20% 6.395 tot 12.785
Maatschappelijk vastgoed
Gezondheid 208.900 30-40% 835tot 1.115
Onderwijs 364.100 30-40% 1.455tot 1.940
Sport 55.600 30-40% 220 tot 295
Bijeenkomst 599.700 25-35% 2.000 tot 2.800
Totaal 10.058.900 28.575 tot 42.040

Bron: Landelijke Monitor Leegstand (2017), bewerking Stec Groep (2019)

Indicatie transformatiepotentie regionaal

50,000
40,000
30,000
- 20,000 “ Hoog
- 10,000 W Laag

Provincie Zuid- Regio Rotterdam Regio Leiden Regio Overig
Holland Haaglanden




Welk aandeel in de bouwproductie moet binnen I Mentimeter
bestaand stedelijk gebied?

o | Aandeel binnen BSG

——)

100%




Stelling: ik geloof sterk in het verkorten van procedures voor B Mentimeter
binnenstedelijke plannen (zoals via kruimels of lichtere ladder)

93%

7%

Eens Oneens

& 19



(voor)financieren van projecten helpt mogelijk in de versnellingsopgave. Wat 1 Mentimeter
helpt nog meer bij sneller bouwen binnen bestaand ruimtebeslag?
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4. Bevorderen duurzaam middensegement

* Aantal woningen in middenhuur omhoog
* Behoud woningen in middenhuur voor lange termijn
* Ongewenste neveneffecten voorkomen

1,200,000
1,000,000
800,000
600,000
400,000

200,000

Omvang inkomensdoelgroep vs. betaalbare voorraad (indicatief)

34

B Huur

—
+ " Koop

® Aantal huishoudens

Tot € Bereikbare € 37.500 tot Bereikbare €53.700 of Bereikbare
37.500 voorraad €53.700 wvoorraad meer voorraad

!!!!!!!!!!!!!!!!!!!

---------------------------------------

 Mentimeter



Stelling: we moeten de middenhuur meer reguleren B Mentimeter

87%

Eens Oneens

& 19



Belangrijkste knoppen waar we aan moeten @ Mentimeter

draaien zijn:

[ Woningtoewijzing

Termijnen exploitatie

Afspraken betaalbaarheid
langere termijn

Indexering Stoppen met subsidiéren

koopmarkt Corporaties meer ruimtel!!
Termijn

Productie zonder beleggers en Woonruimtebemiddeling

ontwikkelaars

uitbreiden



Belangrijkste knoppen waar we aan moeten

draaien zijn:

Langjarige exploitatie
termijnen met marktpartijen

£ Mentimeter

Max huur op aantal punten

Meer ruimte voor corporaties ]

Langjarig huurplafond

Behouden van de voorraad
middenhuur voor doelgroepen

Corporaties ruimte geven

|

Corporaties zijn onze
belangrijkste partners. Hun
verdiencapaciteit vergroten

Voorwaarden aan voorkant
stellen

Langjarige afspraken over
prijsstelling

,

25



Belangrijkste knoppen waar we aan moeten @ Mentimeter
draaien zijn:

Meer ruimte corporaties Meer financiéle ruimte voor Verdiencapaciteit corporaties
corporaties via middenhuur

WOZ uit WWS
Huurplafonds op basis van Pensioenfondsen laten
kwaliteit instappen

Cooperaties senioren ]
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5. Bevorderen flexibele woonvormen

Doorstroming doelgroepen richting...

120,000 \

100,000

80,000

60,000 -

» Doorstromer vanuit huur
40,000 -

® Doorstomer vanuit koop
il I I I I I

2012 2015 2009 2012 2015 2009 2012 2015 2009 2012 2015
kﬂﬂp koop huur huur
geb app ggh app

M Starter

Bron: WoON2015, bewerking Stec Groep (2019)
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Bij flexwonen gaat het vooral om:

Woningen die tijdelijk
worden geéxploiteerd
omtekortenop te
vangen

0

0

Het faciliteren van
behoefte van
huishoudens om
ergens tijdelijk te
kunnen wonen
(woonurgenten,
arbeidsmigranten,
vergunninghouders)

Het mogelijk maken
van flexibele
huurcontracten

£ Mentimeter

- |
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6. Bevorderen participatie

* meebeslissen
* coproduceren
* adviseren

* raadplegen

* informeren




Goede participatievormen en het betrekken van burgers aan de I Mentimeter
voorkant zijn middelen om versnelling mogelijk te maken.

Participatie aan de voorkant maakt versnellen
mogelijk

ﬁ

Oneens
Eens




We moeten beroepsmogelijkheden voor notoire @ Mentimeter
bezwaarmakers beperken

Eens

Beroepsmogelijkheden beperken

—_—

Oneens
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7. Betaalbaarheid en beschikbaarheid: koop

50,000
45,000
40,000
35,000
30,000
25,000
20,000
15,000
10,000

5,000

Aanbod koopwoningen
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e Provincie Zuid-Holland

Regio Haaglanden

== Regio Leiden s Regio Rotterdam

s ORI

Bron: Huizenzoeker (2008-2013)

€ 300,000
€ 280,000
€ 260,000
€ 240,000
€ 220,000
€ 200,000
€ 180,000
€ 160,000
€ 140,000
€ 120,000
€ 100,000

Gemiddelde verkoopprijzen
woningen

2007 2008 2009201020112012 2013 2014 2015 2016 2017

e Z01id-Holland (PV) e 's-Gravenhage (gemeente)

— L eiden m——— Rotterdam

Bron: CBS (2018)

 Mentimeter
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7. Betaalbaarheid en beschikbaarheid:
huursector

45

Ontwikkeling woonquotes huursector stijgen

R R R I

2009

2012 | 2015

Woningmarktregio

Den Haag

2009 | 2012 | 2015

Woningmarktregio
Leiden

2009

2012 | 2015

Woningmarktregio

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Rotterdam

B Tot € 34.000
€ 34.000 tot € 44.000
m € 44.000 +

 Mentimeter



Hoe zorgen we voor een betere beschikbaarheid @ Mentimeter
van sociale woningen?

Scheefwonen meer
aanpakken
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8. Spreiding (sociale) doelgroepen

"R R R R ® W W

Ook in regio minder sociale
woningen

Woningmarkt Er moeten bijna 20.000 woningen uit het sociale
segment verdwijnen in de regio Rotterdam, besliste de regioraad.

# Lucette Mascinl © 7 februari 2019 om 16:13 o) () s o

Er moeten in 2030 19.400 minder sociale koop- en huurwoningen staan in de regio. 16.600
daarvan moeten uit Rotterdam verdwijnen, blijkt uit het zogeheten regicakkoord dat de
Woon-wethouders van veertien gemeentes in de regio Rotterdam afgelopen week tekenden.
In het akkoord staat ook dat er in totaal 53,700 woningen bijkomen, ,We moeten opletten
dat mensen met een middeninkomen niet in de knel komen”, zegt voorzitter van het
samenwerkingsverband Jan Willem Mijnans, wethouder Wonen in Nissewaard.

-------------------------

 Mentimeter



Hoe behouden we sociale cohesie en inclusiviteit I Mentimeter
van gebieden?



Als regionale spreiding van sociale doelgroepen in prestatieafspraken en
wohingmarktregio's niet vrijwillig tot stand komt, moet Rijk dit afdwingen

£ Mentimeter

0% 0%

Eens Oneens
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Werktafels: per thema

* Watis er nodig om tot oplossing van het probleem?
 Wat kunt u zelf doen?

* Welke afspraak in de Woondeal moet er over dit thema komen?

----------------------------------------------



