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Daling oplevering nieuwbouwwoningen
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Q12021vs Q2 2022

Prijs: +11,5%
Per m% 14,4%

Gem. nieuwbouw: 466.000,-

Il Prijsontwikkeling jaar op jaar

B Prijsontwikkeling m? jaar op jaar
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Inflatie en materiaalschaarste
leiden tot uitstel
woningbouwprojecten

Arend Clahsen Nelleke Trappenburg 15 apr 00:30

Het duurt allemaal te lang

10 jaar van bouwplan tot oplevering is geen uitzondering

Gemeenten: beperk de inspraak bij
woningbouw

Opvangcrisis vluchtelingen Grote gemeenten pleiten bij het kabinet voor kortere of
versnelde procedures, om zo sneller woningen te kunnen bouwen, ook voor viuchtelingen.

Vertraging woningbouw dreigt na
uitspraak Raad van State

Arend Clahsen 20 apr'21 18:30

£ Sjoerd Klumpenaar & Jos Verlaan @ 24april2022 & Leestijd 1 minuut @ o

Nadat de stikstoferisis afgelopen jaren al tot uitstel van

bouwprojecten leidde, zijn het nu omwonenden en milieu-

organisaties die voor vertraging kunnen zorgen.

VORM Holding B.V.
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Ambitie VORM

Van 2.500 woningen
¢ 50% Betaalbaar

* 50% vrije sector
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Naar 5.000 woningen
» 70% betaalbaar

* 30% vrije sector
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YORM

De waardeketen van
onze branche is inefficiént

1. Te weinig industrialisering
2. Nauwelijks slimme digitalisering
3. Prototype van product en proces

4, Elke keer nieuw team van meer dan 100
spelers / 1000 mensen bij betrokken



VORM

Het huidige bekende proces

e Fouten 10.000 - 20.000 keuzes

Vermijdbare
tijd / kosten

€

Noodzakelijke

kosten /gé%
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Tender/gunning/ oAn';:"::(/:tS:n:‘:h_ Bijsturen AO Technische Definitief Voorbereidingen

Structuur ontwerp bouwe&WeI:t nd or Start TO vitgangspunten Technisch Ontwerp bouw/ UO
din

\ y / Door nieuwe inzichten, foute aannames en andere

stakeholders moet plan (deels) opnieuw naar de tekentafel.

Start bouw Wonen




VORM
Hoe werkt ontwikkelen en bouwen nu?

Ontwerpen als een beslisboom

VORM Holding B.V.
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Hoe werkt ontwikkelen en bouwen nu?

Ontwerpen als een beslisboom

PvE

VA NVANAN

<
P——
—

30
45
83
10

40

76

68

55

Gemiste kans = 8%

-

Je had hier
kunnen zijn

Je bent hier

YORNM

2 stappen terug om een betere stap vooruit te maken



Het OMRT team

Elise Seregni

Hamidreza Shahriari

‘ c)

Andrzej Foltman

d

Mauro De Luca

VORM Holding B.V.
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Bijn Worms

Sanja Sarenac

Janny van Driel

Rafaelle di Carlo

Konstantina Chouilara

Maarten Zwemmer

Idil Gumruk

4

Laura Moller

6,

Jasper Spiegeler

»

Yannick Macken

&

Dorisa Farashani

@

Maarten Buitenhuis

Iris Buijs

Ammar lbrahim
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Sanchit Gulati Vincent Hifte

&

Nigel Ridderinkhof

[

Ondrej Vesely

-

Divyae Mittal

4

Andreja Andrejevic

Nina van den Braak

A

Martijn Nijkamp

&

Bart Ramakers

b

Karolina Hamerszmidt

YORM



De oplossing van OMRT

VORM Holding B.V.

Nu: traag iteratief proces als beslisboom

OMRT / hub

eisen

Locatie
Stedenbouw
Programma
Opdrachtgever
Duurzaamheid
Architectuur
Wetgeving
eisen

—
—
—
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OMRT: alle informatie aan de voorkant

Data 5.000 maakpartijen

YORNM



De eerste stappenzijn gezet

« Algoritmes creéren 10.000 (3D) ontwerpen
+ Van ontwikkel- en ontwerpproces t/m vergunning
+ Conform stedenbouw-, bouwtechnische, programmatische

randvoorwaarden

OBV tientallen parameters

« impact wijzigingen, zichtbaar op alle andere onderdelen

VORM Holding B.V.
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Haalbaarheid

Parametrische
studies

£

Configuratie
I Parametrische
G/ ontwerpen
Productie

Digitaal aangestuurde
productie
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Maasterras-West | stedenbouwkundlge S|tuo|t|eteken|ng nu
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VYORM

Maasterras-West | stedenbouwkundige situatietekening nu
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3D viewer & decision making tool in OMRT | Hub environment YORM
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1 Een programma genereren gebaseerd op vele regels en beperkingen:
+  Puzzel / programmallay-out klaar in 2 dagen
maa nd +  Geoptimaliseerd programmavan 30.000m2tot 40.000m?2

Geoptimaliseerd ontwerp voor wind, geluid, energie, daglicht en zichtbaarheid

300

Gegenereerde ontwerpvarianten

VORM Holding B.V.



De impact van digitalisering op projecten
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Meer balans tussen duurzaamheid, 80-90% snellerdan een Snellere en betere besluitvorming
comforten opbrengstenlevert regulier ontwerpproces met 50% minder stakeholders

20-25% footprintreductie per project

VORM Holding B.V.

VYORM

25% kostenreductiein
ontwerpprocesalleen



De impact van digitalisering markt breed

Kickstartenvan échte
digitalisering in het
ontwerpen van gebouwen

VORM Holding B.V.
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Betere kwaliteit van gebouwde
omgeving

Betere banenmarkt,
interessanterwerk en
minder repetitie

VYORM

Dé kans om die miljoen
woningeenheden te bouwen
Voor2030



De impact van digitalisering per discipline

m

Architecten hoeven minder Ingenieurs/adviseurs hoeven Leverancierskunnenhogere
vaak heen en weertussen niet meer het repetitieve productie efficiéntie gaan
verschillende stakeholders rekenwerk te doen draaien

VORM Holding B.V.

VYORM

Gemeentenkunnen zien wat
de impact van een ontwerp
op de stad is.



VORM

Het huidige bekende proces

5-10 jaar

e Fouten

€ Vermijdbare
tijd / kosten

Noodzakelijke

kosten /gé%
}e\/ /€ €e€e€e€\ €e€ € € eeeé

€ € € € € € € €

000« GGGGGGGGGGGGGGGGGGGGGG

Tender/gunning/ oAn';:"::(/:tS:n:‘:h_ Bijsturen AO Technische Definitief Voorbereidingen

Structuur ontwerp bouwe&WeI:t nd or Start TO vitgangspunten Technisch Ontwerp bouw/ UO
din

\ y / Door nieuwe inzichten, foute aannames en andere

stakeholders moet plan (deels) opnieuw naar de tekentafel.

Start bouw Wonen




Het nieuwe proces VORM

e Fouten

€ Vermijdbare
tijd / kosten

Noodzakelijke
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Tender/gunning/ oﬁrt:::::‘/:tstl’::::::- Bijsturen AO Technische Definitief Voorbereidingen

Structuur ontwerp bouw & Welstand voor Start TO vitgangspunten Technisch Ontwerp bouw/ UO

Doel:30/50% sneller| 20% kostenverlaging



Dit doen we samen met OMRT

Physics

e

PoC

PoQ

PoS

Urban data collection

Urban Massing design

Building planning & design

Apartment floorplans

Parking design

Structural grid

Wind analysis

Sound analysis

Sun & shadow analysis

View quality analysis
Heat stress analysis

Daylight analysis

Energy analysis

MPG (CO2) analysis

Installation capacity analysis

Structural analysis

Facade design
Building element fitting @

Area & guantity statement

Building costs analysis L ]
Yield & profit analysis 9

e

= Planning 2022

YORM

omrt
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