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Daling oplevering nieuwbouwwoningen
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Prijzen nieuwbouw blijven fors stijgen

SWK MEI 2022
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Het duurt allemaal te lang

SWK, MEI 2022
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10 jaar van bouwplan tot oplevering is geen uitzondering



Houthaven | Amsterdam

Sluishuis | Amsterdam

The Pulse of Amsterdam

Ambitie VORM
Van 2.500 woningen

• 50% Betaalbaar

• 50% vrije sector

Naar 5.000 woningen

• 70% betaalbaar

• 30% vrije sector

KOER | Rotterdam
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De waardeketen van 
onze branche is inefficiënt

1. Te weinig industrialisering

2. Nauwelijks slimme digitalisering

3. Prototype van product en proces

4. Elke keer nieuw team van meer dan 100 
spelers / 1000 mensen bij betrokken
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Het huidige bekende proces

10.000 – 20.000 keuzes 
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Hoe werkt ontwikkelen en bouwen nu?
Ontwerpen als een beslisboom

PvE
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Je bent hier

Je had hier 
kunnen zijn

2 stappen terug om een betere stap vooruit te makenGemiste kans = 8%

Hoe werkt ontwikkelen en bouwen nu?
Ontwerpen als een beslisboom
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Het OMRT team
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De oplossing van OMRT

Nu: traag iteratief proces als beslisboom OMRT: alle informatie aan de voorkant

OMRT / hub

Data /
wensen /
eisen

• Locatie
• Stedenbouw
• Programma
• Opdrachtgever
• Duurzaamheid
• Architectuur
• Wetgeving
• eisen
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De eerste stappenzijn gezet
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• Algoritmes creëren 10.000 (3D) ontwerpen

• Van ontwikkel- en ontwerpproces t/m vergunning

• Conform stedenbouw-, bouwtechnische, programmatische 

randvoorwaarden

• OBV tientallen parameters

• impact wijzigingen, zichtbaar op alle andere onderdelen

Haalbaarheid
Parametrische

studies

Productie
Digitaal aangestuurde 
productie

Configuratie 
Parametrische 
ontwerpen
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Maasterras-West | stedenbouwkundige situatietekening nu
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Voorbeeld | Gebiedsontwikkeling Zwijndrecht
Maasterras-West
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Maasterras-West | stedenbouwkundige situatietekening nu
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3D viewer & decision making tool in OMRT | Hub environment

1
maand

300 
Gegenereerde ontwerpvarianten

• Puzzel / programma lay-out klaar in 2 dagen 
• Geoptimaliseerd programma van 30.000m2 tot 40.000m2
• Geoptimaliseerd ontwerp voor wind, geluid, energie, daglicht en zichtbaarheid

Een programma genereren gebaseerd op vele regels en beperkingen:
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De impact van digitalisering op projecten

Snellere en betere besluitvorming
met 50% minder stakeholders

80-90% sneller dan een 
regulier ontwerpproces

Meer balans tussen duurzaamheid, 
comfort en opbrengsten levert 
20-25% footprint reductie per project

25% kostenreductie in 
ontwerpproces alleen
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De impact van digitalisering markt breed

Kickstarten van échte 
digitalisering in het 
ontwerpen van gebouwen

Betere kwaliteit van gebouwde 
omgeving

Betere banenmarkt, 
interessanter werk en 
minder repetitie

Dé kans om die miljoen 
woningeenheden te bouwen
Voor 2030
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De impact van digitalisering per discipline

Architecten hoeven minder 
vaak heen en weer tussen 
verschillende stakeholders

Ingenieurs/adviseurs hoeven 
niet meer het repetitieve 
rekenwerk te doen

Leveranciers kunnen hogere 
productie efficiëntie gaan 
draaien

Gemeenten kunnen zien wat 
de impact van een ontwerp 
op de stad is.
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Het huidige bekende proces



VORM Holding B.V.

Het nieuwe proces

Doel: 30/50% sneller | 20% kostenverlaging
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Dit doen we samen met OMRT
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